Es modifica la disposicié addicional vint-i-cinquena del Becretlegislatiuv-1/2010de 3-d'agestpel
guatsapreva-ettext refds de la Llei d'urbanisme, que resta redactada de la manera seglient:

«Disposicié addicional vint-i-cinquena.» Urbanitzacions amb deéficits urbanistics

»1l. El régim especial que estableix aquesta disposicid és aplicable a les urbanitzacions
residencials amb déficits urbanistics implantades en el territori entre I'entrada en vigor de la Llei
del sol i ordenacié urbana, de 12 de maig de 1956, i I'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18
de novembre, de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacidé pendents
de recepcid per part de I'ajuntament corresponent.

»2. Les urbanitzacions a queé fa referéncia I'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic
vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicid, estan classificades com a sol no urbanitzable i
gue hagin de mantenir aquesta classificacid pel fet de tractar-se d'una classificacié reglada o per
la inadequacid dels terrenys per al desenvolupament urba, han d'ésserde-ser objecte d'una

regulacié per part dels plans especials urbanistics,—pels—plans-de-milera—urbana o pels plans

especials urbanistics de desenvolupament. Aquesta regulacid ha d'incloure:

»a)-gre-inclogui

»L L'especificacio del regim juridic aplicable a les parcel-les edificades per llurs valors naturals
de connectivitat ecologica o per llur localitzacié en el territori d'acord amb la regulacié general
del sol no urbanitzable, distingint entre les edificacions implantades legalment i les que estan en
situacié assimilada de fora d'ordenacid.

»b

»2- La determinacié dels de-guins-sén-els-serveis urbanistics basics quede-gue han de tenir els
edificisdispesartes-edificacions que es poden mantenir en Us i la maneraferma de prestar-los,
sigui mitjangant sistemes individuals o mitjangant la connexid a xarxes publiques
proximespreperes. En tot cas, el cost d'aquests serveis ha d'anar a carrec dels propietaris dels
dits edificis.

»3. Les urbanitzacions a qué fa referencia I'apartat 1 que no es trobin en el suposit de I'apartat
2, amb independeéncia de guina-sigui-la classificacid atorgada pel planejament urbanistic vigent
a I'entrada en vigor d'aquesta disposicio, es poden classificarserelassificades i regularregulades
com a sol urba no consolidat amb les segents-especialitats seglients:

»a) Per a classificar I'ambit com a sol urba no consolidat, cal valorar i justificar les possibilitats de
reduccié de I'ambit de la urbanitzacié a partir de |'estudi ded‘estudiar les possibilitats de

concentracio dels ambits edlﬁcables gue pot |ncloure+de4&respesh}de4e51sepse+qes—pmp+e%aﬁes

plaatefapse—tambe les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestauo
individual dels serveis basics per a determinades parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres

d'urbanitzacio.



»b) Dins I'ambit de la urbanitzacié s'han d'efectuar unes reserves de sol per a destinar-les a
sistema urbanistic per als espais lliures i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de
proximitat en terrenys de menys del 20-% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments
comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre 5i 10 metres
quadratsm2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les
necessitats del potencial de poblacid, de la capacitat dels equipaments publics delexistents—al
municipi per_a absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar
aquests equipaments i de facilitar-hine I'accés.

»c) Les persones propietaries que formen part del nou ambit de la urbanitzacié han de cedir a
I'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacié en qué es pugui materialitzar
el 5-% de I'aprofitament urbanistic atribuit a I'ambit d'actuacio, excepte que el conjunt del nou
ambit de la urbanitzacié estigui consolidateenselidada per I'edificacié en un 50-% o més de la
seva superficie. L'administracid actuant pot alienar elE}l sol obtingut. El-pet—ser—alienatper
Fadministraciéactuanti-el producte obtingut s'ha de destinar a pagar, totalment o parcialment,
el cost d'implantacié dels equipaments dins I'ambit d'actuacié o de I'ampliacié o el reforcament
de les infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a l'ambit.

»d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.

»e) S'ha de concretar la maneraferma de prestar els serveis urbanistics basics procurant establir
sistemes de baix cost que compleixinreureixin condicions teécniques homologables.

»f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacié referides a determinats
ambits o infraestructures.

»4. No obstant el que estableix I'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel
planejament urbanistic vigent a I'entrada en vigor d'aquesta disposicié com a sol urbanitzable o
sol urba no consolidat:

»a) Si tenen undispesen-de projecte de reparcel-lacié inscrit en elal Registre de la Propietat, no
es poden acollir-se a les especialitats que estableixen les lletreselspunts a} i b} de 'apartat 3.

»b) Si tenen una ordenaciédispesen—d'erdenacié detallada, perd no unde projecte de
reparcel-lacié inscrit en elal Registre de la Propietat, es pot plantejar una reduccié de les reserves
amb destinacid als sistemes urbanistics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris,

complint eldenantcomplimental que estableix I'especialitat de |a lletradelpunt b} de I'apartat




3. Els sols anteriorment destinats a les dites reserves han de passar a classificar-se com a sol no
urbanitzable, excepte gue tinguin les condicions urbanistiques per a considerar-se sol urba.

»c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per a optimitzar
I'ocupacié de sols amb bona posicié territorial, els increments s'hanhan de subjectar-se al

compliment de les obligacionsexigeneies generals que establertes-per-aquesta llei estableix per
al sol urba no consolidat.

»5. En les urbanitzacions a que fa referéncia I'apartat 1, la-depuracié-elsanejamentde-les aigles
residuals domestiques es poden depurar i sanejarpetdura-terme mitjancant la connexio a xarxes
publiques proximespreperes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms, que han d'ésser
homologats segons les normes técniques corresponents i han d'ésser de titularitat municipal. El

cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec dels propietarisde-tespersenespropietaries en els
termes que estableix el planejament local.

»6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de
['ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de la documentacié que exigeix la legislacio
hipotecaria, a partir de I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap menatipus
de contraprestacié ni de consentiment per part del titular registral.»



