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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

PREAMBUL

Assenyala que «la problematica de l'accés a [’habitatge, considerat un dret
fonamental, requereix que s’adoptin amb urgéncia mesures que permetin
garantir-lo, tot i la inexisténcia d’un nou pressupost. Aquestes mesures
afecten l'ambit de [’habitatge propiament dit, mitjancant la incorporacio de
modificacions a:

e [lei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a ’Habitatge;

e Decretllei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per
a la mobilitzaciéo dels habitatges provinents de processos d'execucio
hipotecaria;

e Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a l'habitatge,

o [lei 11/2022, de 29 de desembre de millorament urba, ambiental i social
dels barris i les viles,

o [lei12/2017, de 6 de juliol, de la arquitectura,

e Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacidé d’equipaments
comercials

e TRLUCIRLUC
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en mateéria d’habitatge i urbanisme

ESTRUCTURA DE LA NORMA

Una part expositiva i una part dispositiva estructurada en:

- trestitols

- deu articles (del 3 al 9 es completa DA 25a del TRLUC),
- una disposicio transitoria,

- unadisposicio derogatoria (Llei 3/2009 RMUDU) i

- dues disposicions finals.
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JRDRE
PTO/S22010, de 19 de febrer, per la qual s aproven les bases reguladores dels ajuts
destinats als ajuntaments de Catalunya per al financament de l'execucio de les
obres d urbanitzacio previstos en el Capitol IV de la Llei 3/2009, del 10 de marg,
de regularitzacio i millora d ‘urbanitzacions amb déficits urbanistics.

La Lle1 32009, de 10 de marg, de regularitzacio 1 millora d'urbanitzacions amb
déficits urbanistics, té per finalitat principal afavorir la finalitzaci6 de les obres d'ur-
banitzacié 1 I'establiment de serveis a kes urbanitzacions amb I'objectiu de millorar
la qualitat de vida dels residents 1 assolir-ne la seva integracié en el municipi. Per
aconscguir aquest objectiu la Llel ha creat, a més de diferents mesures d'ordenacid
1 gestio urbanistica, tres instruments financers destinats a la realitzaci6, per part
dels ajuntaments, de les actuacions que possibilitaran ¢l compliment de les seves
finalitats: el Fons per a la regulanitzacid de les urbanitzacions, ¢l Financament de
'execucio de la urbanitzacié 1 cls Ajuts als parcellistes.

A la regulacié del pnimer d'aquests instruments la Llei dedica ¢l capitol 111, en
cl qual es crea un Fons que permet la fi lacié 1 cl de ! del Progra-
ma d’Adequacio, definit al scu article 12. A aquest fi, per Ordre del conseller de
Politica Territoral 1 Obres Pabliques, ¢l passat mes de juliol, es va fer pablica la
primera convocatona per a l'atorgament dels ajuts destinats a la regulantzaci6 de
kes urbanitzacions.

El scgon instrument, objecte d'aquesta Ordre, cs descriu al capitol 1V dela Llei
consisteix cn una linia d'ajuts, en forma de préstecs a carrec de 'lnstitut Catala del
Sol, que s'adrega als ajuntaments que hagin formulat un Programa d’'Adequacio,
o que disposin de la documentacid que reuncixi les condicions previstes a l'arti-
cle 13 de la Liei, amb l'objectiu de facilitar la celeritat en I'execucié de les obres
d'urbanitzacié 1 en la implantaci6 dels serveis, 1 de garantir el compliment de les
obl. i trib

Finalment al capitol V, es preveu la creacio d'una linia d'ajuts per facilitar ¢l pa-
gament de les quotes d'urbanitzacio a aquells parcel-listes que, per la seva situacio
sociocconomica, precisen de Iajut pablic per tal de poder fer front al compliment
de les obligacions d 'urbanitzacié.

A fid'assolir una major cficacia 1 eficiéncia en la tramitaci6 dels procediments
de subvencions, 1 amb la voluntat de garantir la continuitat d aquesta actuacio, s'ha
considerat oporti aprovar aquestes noves bases reguladores gencrals que regiran
tots cls procediments de subvencions destinades a fomentar ¢l financament de les
obres durbanitzacid previstes en el Capitol 1V de la Ller 32009, de 10 de marg, de
regularitzacié i millora de les urbanitzacions.

Per aixd, d'acord amb les previsions del capitol 1X del Text refos de la Liei de
finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 32002, de 24 de
desembre, aixi com cls preceptes de caracter basic de la Llei 3872003, de 17 de
novembre, general de subvencions, 1 del scu Reglament, aprovat pel Reial decret
887/2006, de 21 de juliol, 1 la resta de normativa aplicable,
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

ESTRUCTURA DE LA NORMA

Una part expositiva i una part dispositiva estructurada en:
- trestitols

El primer titol, relatiu a mesures en materia d'obra
publica, conté l'article 1, que modifica la Llei 3/2017, de 4
de juliol, de l'obra publica, ...

El segon titol, relatiu a mesures administratives, incorpora,
amb l'article 2, una modificacié de la Llei 13/1996, del
Registre i el diposit de fiances dels contractes de lloguer de
finques urbanes i de modificacié de la Llei 24/1991, de
l'habitatge, ...

El tercer titol, relatiu a mesures en materia d'urbanisme i
habitatge, incorpora, de larticle 3 al 9, diverses
modificacions del TRLUC i del RLUC.
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PTO/S22010, de 19 de febrer, per la qual s aproven les bases reguladores dels ajuts
destinats als ajuntaments de Catalunya per al financament de |'execucio de les
obres d urbanitzacio previstos en el Capitol IV de la Llei 3/2009, del 10 de marg,
de regularitzacié i millora d urbanitzacions amb déficits urbanistics.

La Lle1 32009, de 10 de marg, de regularnitzacio 1 millora d'urbanitzacions amb
déficits urbanistics, té per finalitat principal afavorir la finalitzaci6 de les obres d'ur-
banitzacié 1 I'establiment de serveis a kes urbanitzacions amb l'objectiu de millorar
la qualitat de vida dels residents 1 assolir-ne la seva integracié en el municipi. Per
aconscguir aquest objectiu la Llel ha creat, a més de diferents mesures d'ordenacid
1 gestio urbanistica, tres instruments financers destinats a la realitzaci6, per part
dels ajuntaments, de les actuacions que possibilitaran el compliment de les seves
finalitats: el Fons per a la regulanitzacid de les urbanitzacions, ¢l Financament de
'execucio de la urbanitzacié 1 cls Ajuts als parcellistes.

A la regulacié del pnimer d'aquests instruments la Llei dedica ¢l capitol 111, en
cl qual es crea un Fons que permet la fi lacio 1 cl des I del Progra-
ma d’Adequacio, definit al scu article 12. A aquest fi, per Ordre del conseller de
Politica Territoral 1 Obres Pabliques, ¢l passat mes de juliol, es va fer pablica la
primera convocatona per a l'atorgament dels ajuts destinats a la regulantzaci6 de
kes urbanitzacions.

El scgon instrument, objecte d'aquesta Ordre, cs descriu al capitol 1V dela Llei
consisteix cn una linia d'ajuts, en forma de préstecs a carrec de 'lnstitut Catala del
Sol, que s'adrega als ajuntaments que hagin formulat un Programa d’Adequacié,
o que disposin de la documentacid que reuncixi les condicions previstes a l'arti-
cle 13 de la Llei, amb l'objectiu de facilitar la celeritat en l'execucié de les obres
d'urbanitzacié 1 en la implantaci6 dels serveis, 1 de garantir el compliment de les
obligac e s 1 tribx

Finalment al capitol V, es preveu la creacio d'una linia d'ajuts per facilitar ¢l pa-
gament de les quotes d'urbanitzacio a aquells parcel-listes que, per la seva situacio
sociocconomica, precisen de Iajut pablic per tal de poder fer front al compliment
de les obligacions d 'urbanitzacié.

A fid'assolir una major cficacia 1 eficiéncia en la tramitaci6 dels procediments
de subvencions, 1 amb la voluntat de garantir la continuitat d aquesta actuacio, s'ha
considerat oporti aprovar aquestes noves bases reguladores gencrals que regiran
tots cls procediments de subvencions destinades a fomentar ¢l financament de les
obres durbanitzacid previstes en el Capitol 1V de la Ller 32009, de 10 de marg, de
regularitzacié i millora de les urbanitzacions.

Per aixd, d'acord amb les previsions del capitol 1X del Text refos de la Liei de
finances publiques de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 32002, de 24 de
desembre, aixi com cls preceptes de caracter basic de la Llei 3872003, de 17 de
novembre, general de subvencions, 1 del scu Reglament, aprovat pel Reial decret
887/2006, de 21 de juliol, 1 la resta de normativa aplicable,
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

/\ - S’incorporen mesures per fomentar l'habitatge public
protegit i altres tipus d'allotjament.

I | I I - S'incorporen mesures relatives a les explotacions
familiars agraries a fi de fer front a la problematica
derivada de procediments successoris i per facilitar la
continuitat d'activitats en sol rudstic, legalment
implantades.

- S'eliminen els consorcis urbanistics en les AREs, que se
substitueixen per convenis urbanistics.

- Es dota de publicitat els instruments de gestid

DD urbanistica a fi de garantir el mateix nivell de publicitat i
informacié que les figures de planejament urbanistic.

- S'estableix un regim especial per abordar el problema de
— - ﬂ les urbanitzacions nascudes els anys 60 i 70,
consolidades sovint amb mancances | processos
d'urbanitzacié inacabats, que han aflorat atesa la
tendéncia actual de convertir-les de segona a primera
residencia.

El tercer titol, relatiu a mesures en mateéeria d'urbanisme i
habitatge, incorpora, de larticle 3 al 9, diverses
modificacions del TRLUC i del RLUC
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

“Article 103. TRLUC. Publicitat dels instruments de planejament i de
gestio urbanistica”

3 bis. En el termini maxim de 2 mesos des de la fermesa en via
administrativa dels instruments de gestio urbanistica aprovats i de
les seves modificacions, els ajuntaments han d'enviar una copia
completa de l'expedient a la Generalitat, que ha d'incloure la
documentacio i les dades al Registre urbanistic de Catalunya per
permetre la consulta telematica, en format interoperable, ..., tot
garantint el compliment de la legislacié en matéria de proteccio de
dades. Per ordre del conseller/a competent en la matéria, s'han
d'establir les dades genériques i especifiques que els ajuntaments
han d'enviar al Registre, (...)».

“Article 17. RLUC. Publicitat dels instruments urbanistics”

3. Els ajuntaments han de garantir la consulta per mitjans telematics,
com a minim, de ... la memoaria, planols i altres documents dels
instruments de gestio urbanistica, vigents en llur ambit territorial,
garantint el compliment de la legislacié de proteccid de dades. ...»

(!) Fins ara tan sols estaven obligats a garantir la consulta per mitjans
telematics els ajuntaments dels municipis de més de deu mil
habitants.

Diputacio Servei d’Urbanisme

Barcelona

Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana

Es dota de publicitat els instruments de gestié
urbanistica a fi de garantir el mateix nivell de publicitat i
informacié que les figures de planejament urbanistic.
S'estableix un regim especial per abordar el problema de
les urbanitzacions nascudes els anys 60 i 70,
consolidades sovint amb mancances | processos
d'urbanitzacié inacabats, que han aflorat atesa la
tendéncia actual de convertir-les de segona a primera
residencia.

urbambdeficits@diba.cat




Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

Disposicio addicional vint-i-cinquena

1.

Ambit d’aplicacié
SNU
p No.SNU

4’ SUD 6 SUNC

Cessions
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El regim especial que estableix aquesta disposicio és aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacid urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacid pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexio a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacido que exigeix la legislacid hipotecaria, a partir de l'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El régim especial que estableix aquesta disposicio és aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacid urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de

novembre, de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacio pendents de recepcio per part de l'ajuntament

corresponent.

Llei 3/2009 de Regularitzacio i Milora d’Urbanitzacions amb Deficits Urbanistics

Ambit d'aplicacio

1. Aquesta llei s'aplica a les urbanitzacions que compleixen les condicions seglents:
a) Estar integrades majoritariament per edificacions aillades destinades a habitatges unifamiliars.
b) Estar mancades, totalment o parcialment, d'obres d'urbanitzacio o de dotacio dels serveis urbanistics que estableix l'article 27
del TRLUC, o tenir aquestes obres i aquests serveis en un estat manifestament precari, que no permeti donar un servei adequat a
l'ambit.
c) Disposar d'obres d'urbanitzacio que no hagin estat objecte de recepcio per l'ajuntament.
d) Haver-se implantat en el territori entre 'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacid urbana del 12 de maig de 1956 i l'entrada en
vigor de la Llei 9/1981, del 18 de novembre, de proteccid de la legalitat urbanistica. A aquests efectes, s'entén per implantacio el
procés principal de transformacio fisica i parcel-lacié del sol amb l'objectiu de crear un ambit residencial.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El réegim especial que estableix aquesta disposicio €s aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacid pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexio a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacido que exigeix la legislacid hipotecaria, a partir de l'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada

o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

Llei 3/2009 de Regularitzacio i Milora d’Urbanitzacions amb Deficits Urbanistics

2. Les urbanitzacions situades en sol classificat com a SNU en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta llei només poden ésser regularitzades
si un POUM en modifica la classificacio urbanistica.
3. En cap cas no poden ésser objecte de consolidacio:
a) Les urbanitzacions situades en SNU de proteccio especial de conformitat amb els planejaments territorial o urbanistic o amb la
legislacio sectorial, sens perjudici del que estableix l'article 5.3 d'aquesta llei.
b) Les urbanitzacions situades en altres tipus o classes de sol, si el planejament territorial o un pla director urbanistic ho impedeixen
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada

o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

Capitol 1
Plans d'ordenaci6 del territori

Seccié 1
Disposicions generals

Article 87
Tipus de plans
0,909, ’0:0:0:0’ 1. La planificacié del territori segons els usos a qué s'ha de destinar el sol es duu a
50X :o:o:o:o:o‘ terme mitjangant el planejament territorial i local.
. 0.9.0.9
* 4. 4.0 0.
o:o::::::; 2. Constitueixen el planejament territorial els plans d'ordenacié segients:
‘0:‘.0.0 a) Les estratégies territorials.
203008 > b) Els plans directors d'actuacié territorial.
S55CS
::::::. 3. Constitueixen el planejament local els plans d'ordenacié seguents:

a) Els plans d'estructura urbana.

b) Les normes de planejament urbanistic.

c) Els plans de nova extensié urbana.

d) Els plans urbanistics d'actuacio local.

e) Els plans urbanistics autdbnoms d'infraestructures locals.

Article 88
Planejament estructural i derivat

L‘Avantprojecte de

1. El planejament estructural, que defineix I'estructura basica del territori, és constituit
pels plans d'ordenacio segients:

a) Les estrategies territorials.

b) Els plans d'estructura urbana.

c) Les normes de planejament urbanistic.

= La Llei de territori

BOGC 7377 de 25 de maig 2017

I Sepectamern oo torsaon 2. E i i y i
it . El planejament derivat, que desenvolupa o complementa l'estructura basica del
territori, és constituit pels plans d'ordenaci6 seglents:

a) Els plans directors d’actuacio territorial.

b) Els plans de nova extensié urbana.

Servei d’Urbanisme ¢) Els plans urbanistics d'actuacié local.

d) Els plans urbanistics autdnoms d'infraestructures locals.

Diputacié S
Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracio Urbana

Barcelona



«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui:

1. L'especificacid del régim juridic aplicable a les parcel-les edificades d'acord amb la regulacio general del sol no urbanitzable, distingint entre
les edificacions implantades legalment i les que estan en situacid assimilada de fora d'ordenacid.

2. La determinacio de quins son els serveis urbanistics basics de qué han de disposar les edificacions que es poden mantenir en us i la forma
de prestar-los, sigui mitjiancant sistemes individuals o mitjiancant la connexid a xarxes publiques properes. En tot cas, el cost d'aquests serveis
ha d'anar a carrec de les persones propietaries de les esmentades edificacions.

Subseccioé segona
Obres implantades il-legalment

Article 85
Fora d’ordenacié assimilada

ISR 1. S6n en situaci6 de fora d'ordenacié assimilada les edificacions implantades
o illegalment respecte de les quals hagi prescrit I'accié de restauraci6 de la realitat fisica
050 ¥ alterada en els suposits seglients:

>
Ladede

et a) En qualsevol classe de sol, quan els terrenys estiguin afectats per I'execucié d'una
actuacio urbanistica o per a I'execucio aillada d'un sistema urbanistic.
b) En els espais oberts, quan siguin il.legalitzables o no es legalitzin.

2. Les edificacions en la situacié de fora d’ordenacié assimilada poden mantenir I'is
AN @ il-legal implantat sota un régim de mera tolerancia mentre no cessi aquest Us i sempre
= LaLlei de territori que: _ _ L .
a) El planejament d’ordenacio del territori no impedeixi I'Gs.
. . - . b) L'Us no pertorbi la funcionalitat urbanistica del sol en I'entorn d’influéncia.
Diputacié Serveid Urbafnsme [ sy c) Les edificacions no se situin en zones de risc natural o tecnoldgic i disposin de les
Barcelona Area d’Urbanisme, H: ' condicions exigides per les lleis perqué serveixin de suport a I'Gs a qué es destinen.
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9.- Urbanitzacions en SNU dins I'ambit normatiu d'altres CCAA

La problematica que abordem no és exclusiva del territori catala i per aixo, I'analisi no es
restringeix a les urbanitzacions catalanes i a la seva normativa territorial i urbanistica d'aplicacio,
si no que s’amplia a les urbanitzacions ubicades en les altres 16 Comunitats Autdnomes que
configuren I'Estat Espanyol, I'analisi de les quals pot ajudar a cercar vies d'analisi, diagnostic o

soluci6 d'aplicacié per les nostres realitats més properes.

9.1.- Analisi individualitzat de cada Comunitat Autonoma

A continuacié analitzem per cadascuna de les 16 Comunitats Autonomes de I'Es
com s'aborda la problematica de les urbanitzacions amb déficits especificame
d'especial proteccid, estructurant I'analisi en els segients 10 punts:

Marc normatiu urbanistic general

Existéncia o no d'una normativa especifica que abordi la problematica
Nomenclatura especifica que li dona la normativa de la comunitat
Concepte, definicié i categoritzacié del SNU d'especial proteccio a nivell at
Marge de maniobra (qué permet la normativa autondmica?) en SNU genér
Marge de maniobra (qué permet la normativa autonémica?) en SNU d'espe
Via especifica de regularitzacio per les UDUs en SNU i en especial protect
Eina o instrument especific de regularitzacié

Conseq(éncia de la impossibilitat de regularitzacié

0. Conclusions (trets més destacats) de I'enfoc de la problematica per part d
autondmica

OCENOINAWN2

-

L'ordre d’analisi que seguim és alfabétic, tal i com segueix:

- Andalusia

- Aragé

- Principat d'Asturies

- llles Balears

- Canaries

- Cantabria

- Castellailled

- Castella La Manxa

- Comunitat Valenciana
- Extremadura

- Galicia

- Comunitat de Madrid
- Regié de Marcia

- Comunitat Foral de Navarra
- Pais Basc

- LaRioja

Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneraci6 Urbana

10.- Principals conclusions

1.- La difusid del model d'ocupacié del sol amb urbanitzacions residencials de baixa densitat en
general, fins i tot ir en SNU d'E ial P i, és un problema compartit arreu del
mon, d'Europa i dEspanya, ot i que cada context lerritorial 'anomena d’'una manera diferent.

2-LaUE el seu i i t per tenir més garanties de resolucié. Tot i
les diferents iniciatives iniciades arreu d'Espanya amb aquest objectiu, i sense oblidar les
dificultats de la seva quantificacio real, destaca l'experiéncia de la Diputacié de Barcelona amb
el seu projecte de Catalogacié de les UDUs de la demarcacié com una de les iniciatives més
ambicioses.

3 Hd)duainml es planteja la solucid a la problematica de les UDUs en SNU per dues m

amb un © amb i ja ala
autondmica urbanistica. Tohs dues perd s'han d insufici ino prou eff fins i tot
la LLMRUDUs per la i6 de les UDU: en SNU d'especial

proteccié. El problema Imy d'apropar-se a una solucié, continua existint amb lagreujant de
permanéncia futura.

4-Les i L que °g di ific, es basen

en el planej; general, d lup: apustulon Plans Especials amb nomenclatures.
divm(PEduroguwznclo PE d° no reg elc), practica que no té
encaix a la normativa catalana.

5.- Es evident la dificultat d'apropar dues aspiracions lant distants: per una banda, els particulars
intentant evitar la sancié /o demolicié del seus habitalges i per una altra banda, ladministracid
que cerca complir la llei sense recorrer a accions severes | excessivament lesives per l'infractor.
El prlnar hn aclual mlmmmt la lm alhora que el segon ha omés les seves obligacions
d' Per tot plegat, cal cercar solucions justes amb [linterés
general po-ro també conciliadores amb amb la casuistica individual.

6.- L'avantprojecte de la Liei de Territori sembla nuodur un régim ja axplmal en alguna ama

comunitat autbnoma: el de Fora d'Or per la reg

yurldu:a de les ounslmccms edificades sensc licéncia municipal. Alts perd que a Catalunya no
mai ni les i sas sobre a espais lliures publics o

ssleml viari ni sobre els terrenys classificats com a SNU (l d'especial proteccit) aquesta figura

no aporta llum als efectes del que en aquest estudi ens ocupa.

7.- En I'ambit de la itzacid, es amb general que I'administracié sempre
ha d'estar present. El que sembla més convenient és un grau de participacié pablica el més
equitatiu possible, a mig cami entre la posicié majoritaria de les socielats bcals ds gestio direcla
ila participacié minoritaria de l'entitat local de la gesti6 indi Algunes publi

com a eina de i6 en favor de la de les g Voullsgalsla
creacié d'una socielal mixta formada per 'entitat local corresponent i el seclor privat

8.- Es fa palesa la dificultat a d' I' d'una i conlraria a la llei i
de restituir l'entorn al seu estat anterior, atenent limportant cost econdmic i social.

9.- Es detecta una tendéncia g itzada a la desreg i6 del SNU. Diverses Comunitats

han i o estan sua les seves normes per permetre un major
aprofitament residencial del sdl ristic, argumentat en la necessitat d'ampliar els usos permesos
en aquesta classe de sol, com a manera de preservar i desenvolupar el medi rural.

10.- Per garantir que aq desn 5 es faci en i opli cal garantir una
coexisténcia reglada (amb serveis autosuficients, no conneclats amb xarxa, no contaminants,

elc), que vagi més enlla del simple régim de i qua ir I j de la Uei
de Territori, i pensal per aqg que no poden integrar-se als
assentaments urbans.
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2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui:

1. L'especificacio del regim juridic aplicable a les parcel-les edificades d'acord amb la regulacio general del sol no urbanitzable, distingint entre

les edificacions implantades legalment i les que estan en situacio assimilada de fora d'ordenacid.
2. La determinacid de quins son els serveis urbanistics basics de qué han de disposar les edificacions que es poden mantenir en us i la forma
de prestar-los, sigui mitjiancant sistemes individuals o mitjancant la connexid a xarxes publiques properes. En tot cas, el cost d'aquests serveis

ha d'anar a carrec de les persones propietaries de les esmentades edificacions.

Barcelona Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana
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1. El réegim especial que estableix aquesta disposicio €s aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacid pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexio a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacido que exigeix la legislacid hipotecaria, a partir de l'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.

Diputacié Servei d’Urbanisme N |
@ Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana urbambdeficits@diba.cat
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3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicid, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

(@]

a) Per a classificar l'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucio irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacid individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacio, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

c) Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. EL sol obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccio publica.

e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.

f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacioé referides a determinats ambits o infraestructures.

Diputacio Servei d’Urbanisme
Barcelona Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana
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3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar 'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se tambeé les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
l'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sOl obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.

Diputacié Servei d’Urbanisme N |
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3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar l'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
qué es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
l'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sOl obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.
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3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar l'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. EL sol obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs que han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.
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3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar 'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
l'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sOl obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccio publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicid, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

a) ...
o)) e
@) 2
d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccio publica.

OB O O O

....... N .. Article 6
Estandards urbanistics i reserves per a habitatges de proteccié publica
Llel 1. Els instruments de planejament urbanistic que s'elaboren per a regularitzar I'ordenacié urbanistica
de regularitzacié i millora d'una urbanitzacié han d'establir les reserves per als sistemes de comunicacions, equipaments
d’urbanitzacions amb ) o . ) - ) X L L.
deficits urbanistics comunitaris i espais lliures publics, d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica.

2. Les reserves minimes obligatories per a habitatge de proteccié publica que estableix la legislacio
urbanistica només s'han de preveure si, eventualment, els instruments de planejament urbanistic que
s'elaboren per a regularitzar la urbanitzacié admeten un increment de sostre o de densitat residencial
respecte al que estableix el planejament urbanistic a I'empara del qual es dugué a terme l'operacio de
transformacio del sol o, si no n'hi ha, respecte a les condicions de densitat i de sostre mitjanes de les
parcel-les i de les edificacions existents. En aquest cas, els percentatges de reserva s'apliquen sobre

I'increment de sostre residencial o sobre el sostre corresponent a l'increment de densitat.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar 'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
l'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sOl obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.

Diputacié Servei d’Urbanisme N |
@ Barcelona Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana urbam bdef|c|ts@ diba.cat



«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats:

o a) Per a classificar 'ambit com a SUNC cal valorar i justificar les possibilitats de reduccié de l'ambit de la urbanitzacié a partir d'estudiar les
possibilitats de concentracié dels ambits edificables i de la resposta de les persones propietaries sobre la seva voluntat de participar en la
urbanitzacio. En el cas que aquesta resposta doni una distribucié irregular de les persones propietaries interessades a participar en la urbanitzacio,
cal plantejar-se també les possibilitats de permutes de propietats i de formules de prestacié individual dels serveis basics per a determinades
parcel-les per tal d'acotar al maxim les obres d'urbanitzacio.

o b) Dins l'ambit de la urbanitzacio s'han d'efectuar unes reserves de sol per destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures en terrenys de
menys del 20% de pendent i a sistema urbanistic d'equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin una superficie equivalent a entre
5i 10 m2 per habitatge. El pla ha de justificar la reserva que estableixi en funcié de les necessitats del potencial de poblacié, de la capacitat dels
equipaments publics existents al municipi per absorbir les esmentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
i de facilitar-ne l'accés.

o c)Les persones propietaries que formen part de la urbanitzacié han de cedir a l'administracié competent el sol lliure de carregues d'urbanitzacio en
que es pugui materialitzar el 5 % de l'aprofitament urbanistic atribuit a l'ambit d'actuacid, excepte que la urbanitzacié estigui consolidada per
l'edificacié en un 50 % o més de la seva superficie. El sOl obtingut pot ser alienat per l'administracio actuant i el producte obtingut s'ha de destinar a
pagar, totalment o parcialment, el cost d'implantacié dels equipaments dins 'ambit d'actuacié o de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures i els equipaments externs gue han de donar servei a l'ambit.

d) No tenen l'obligacié d'efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.
e) S'ha de concretar la forma de prestar els SUB procurant establir sistemes de baix cost que reuneixin condicions tecniques homologables.
f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d'urbanitzacio referides a determinats ambits o infraestructures.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El réegim especial que estableix aquesta disposicio €s aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacid pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexio a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacido que exigeix la legislacid hipotecaria, a partir de l'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.

Diputacié Servei d’Urbanisme N |
@ Area d’Urbanisme, Habitatge i Regeneracié Urbana urbambdeficits@diba.cat

Barcelona



«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»
1....

2. ...
ko

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat:

o a)Sidisposen de projecte de reparcel-lacié inscrit al Registre de la Propietat, no poden acollir-se a les especialitats que estableixen els punts a) i b) de l'apartat
3.

o b) Si disposen d'ordenacié detallada, perd no de projecte de reparcel-lacié inscrit al Registre de la Propietat, es pot plantejar una reduccio de les reserves amb
destinacio als sistemes urbanistics per a espais lliures i d'equipaments comunitaris, donant compliment al que estableix l'especialitat del punt b) de l'apartat 3.
Els sols anteriorment destinats a les dites reserves han de passar a classificar-se com a sol no urbanitzable.

o c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat per optimitzar l'ocupacié de sdls amb bona posicid territorial, els increments
han de subjectar-se al compliment de les exigencies generals establertes per aquesta llei per al sol urba no consolidat.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El regim especial que estableix aquesta disposicio €s aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacié urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacio pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexid a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes téecniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacido que exigeix la legislacid hipotecaria, a partir de l'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.
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«Disposicidé addicional vint-i-cinquena»

1. El réegim especial que estableix aquesta disposicio €s aplicable a les urbanitzacions residencials amb déficits urbanistics implantades en el
territori entre l'entrada en vigor de la Llei del sol i ordenacié urbana, de 12 de maig de 1956, i l'entrada en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre,
de proteccio de la legalitat urbanistica, que tinguin obres d'urbanitzacio pendents de recepcio per part de l'ajuntament corresponent.

2. Les urbanitzacions a qué fa referencia l'apartat 1 que, d'acord amb el planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio,
estan classificades com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacio pel fet de tractar-se d'una classificacio reglada
o per la inadequacio dels terrenys per al desenvolupament urba, han de ser objecte d'una regulacio per part dels plans especials urbanistics,
pels plans de millora urbana o pels plans especials urbanistics de desenvolupament que inclogui: ...

3. Les urbanitzacions a que fa referéncia l'apartat 1 que no es trobin en el suposit de l'apartat 2, amb independéncia de quina sigui la
classificacio atorgada pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor d'aquesta disposicio, poden ser classificades i regulades com a
solurba no consolidat amb les seglients especialitats: ...

4. No obstant el que estableix l'apartat 3, quan es tracti d'urbanitzacions classificades pel planejament urbanistic vigent a l'entrada en vigor
d'aquesta disposicio com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat: ...

5. En les urbanitzacions a que fa referencia l'apartat 1, la depuracio i el sanejament de les aiglies residuals domestiques es pot dur a terme
mitjancant la connexio a xarxes publiques properes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms que han d'ésser homologats segons les
normes técniques corresponents i d'ésser de titularitat municipal. El cost d'aquests sistemes autonoms va a carrec de les persones propietaries en
els termes que estableix el planejament local.

6. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d'ésser efectuades s'inscriuen a favor de l'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de
la documentacio que exigeix la legislacio hipotecaria, a partir de l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio, sense cap tipus de
contraprestacio ni de consentiment per part del titular registral.
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

~ Disposicio final primera Descarrega fragment (&) Comparteix fragment
Prevencio d'incendis forestals
Llei En els processos de consolidacié de les urbanitzacions objecte d'aquesta llei cal tenir en compte les
de regularitzacio i millora T . . . . .
d'urbanitzacions amb mesures de prevencid d'incendis forestals que estableix la normativa vigent i les mesures que

deficits urbanistics . . . s T . . .
escalguin en cada cas en materia de protecao CIVI|, | garantlr-ne el compllment. En aquest sentit:

a) Els instruments de planejament urbanistic que calgui elaborar han de preveure la constitucié de
les franges de proteccio perimetral contra incendis forestals que estableix la normativa vigent.

b) Les urbanitzacions a les quals sigui aplicable el que estableix la Llei 5/2003, del 22 d'abril, de

mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb

la trama urbana, han d'elaborar un pla d'autoproteccié contra incendis forestals que s'ha
d'incorporar al Pla d'actuacié municipal, de conformitat amb el que estableix el Pla Infocat.
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

Resum

Regim especial aplicable a altres ambits, més enlla d’UDUs

SNU

* Les que han de seguir aixi poden ser REGULADES (positives referencies d’altres CCAA ... cal aclarir)

« L’EXTINCIO no es contempla (perd qué fer amb les que s’han d’extingir segons PPTT ... cal instrumental)

 Linstrument de planejament ha de determinar els SUB a disposar i prestar (cal desenvolupament reglamentari)

SUD i SUNC

*  Promou reduccio ambit, concentracio edificabilitats i reduir carregues (a voluntat dels propietaris? ... i densificacio?)

* Cerca qualitat efectiva de ZONES VERDES amb pendent < 20% (com resoldre les existents? ... ubicacio en SNU?)

« Obviant altres realitats de recepcié de les UDUs ... possibilita RECEPCIO per infraestructures (... implementaci6?)
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Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme

Consideracions finals

* Valoracio positiva de regim especial pero en disposicio “ addicional “

» Sorpren Uordre escollit i dificil interpretacio d’allo que és d’aplicacié a una UDU concreta, en barrejar-se desti final de
la urbanitzaciéo amb planejament vigent (no sempre coincident, realitat fisica i juridica)

» S’estableix estrictament un marc regulador urbanistic pero continua sent necessari (aclarir el que es derivara en
desenvolupament reglamentari):

 alineament de disposicions sectorials concurrents
* preveure figures de PPTT, que permetin aterrar el marc regulador en la realitat del territori (diversitat)

* impuls de programes de finangament i de gesti6 especifics
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